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W odpowiedzi na interpelacje Pana Piotra Kucharskiego, Radnego Rady Miejskiej
Tomaszowa Mazowieckiego, ztozong w dniu 9 kwietnia 2026 roku, dotyczacg petnej
transparentnosci finansowania, rozliczenia kredytéw oraz perspektyw wykupu lokali
mieszkalnych w zasobach Tomaszowskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.,
na przyktadzie nieruchomosci potozonej w Tomaszowie Mazowieckim przy ulicy Jerozolimskiej
21, w zafaczeniu przekazuje pismo z Tomaszowskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
Sp. z 0.0. z dnia 12 maja 2026 roku, znak: L.dz.KW/134/05/2026 — kopia, stanowigce

wyjasniania w przedmiotowej sprawie.
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Wydzial Audytu Wewnetrznego i Kontroli
ul. P.O.W. 10/16,
97-200 Tomaszow Mazowiecki

W odpowiedzi na interpelacj¢ Radnego Pana Piotra Kucharskiego z dnia 7 kwietnia
2026 r. (data wptywu do Spolki: 10 kwietnia 2026 r.) w sprawie pelnej transparentnoéci
finansowania, rozliczania kredytéw oraz perspektyw wykupu lokali mieszkalnych w zasobach
Tomaszowskiego TBS — na przykladzie nieruchomos$ci przy ul. Jerozolimskiej 21
informujemy:

1. Zrodla finansowania:

Jakie byty pierwotne Zrédta finansowania budowy bloku przy ul. Jerozolimskiej 21? Prosze o
podanie kwot z podziatem na: $rodki wlasne spolki, partycypacje najemcéw, dotacje oraz
kredyt.

Blok przy ul. Jerozolimskiej 21 budowany byt dwuetapowo. Zrodtami finansowania byt
kredyt z BGK oraz $rodki wiasne. Przy pierwszym zasiedleniu zadna partycypacja nie byta
wplacona.

2. Szczegoly zobowigzan:

Na jakg kwotg, w jakim terminie i na jaki okres zostal zaciggniety kredyt na budowe tej
konkretnej nieruchomo$ci? Jaki jest aktualny stan zadtuzenia przypadajgcy na ten budynek?

Na I etap budowy Tomaszowskie TBS Spotka z 0.0. podpisata umowe kredytows z
Bankiem Gospodarstwa Krajowego w grudniu 1999r. Kwota kredytu nie przekroczyta 2.883
tys. zt. Na II etap Tomaszowskie TBS Spoétka z 0.0. podpisata umowe kredytowa z Bankiem
Gospodarstwa Krajowego w grudniu 2000r. Kwota kredytu nie przekroczyta 1.360tys. zt.

Aktualny stan zadtuzenia na 30 kwietnia 2026r. wynosi 2 632 556,93 zt. Szacowany
termin splaty kredytu wg. harmonogramu z BGK to rok 2044.

3. Refinansowanie i nowe kredyty:

Czy po zakonczeniu budowy bloku przy ul. Jerozolimskiej 21, Spétka dokonywata
refinansowania pierwotnego kredytu lub zaciggala nowe zobowigzania pod zastaw tej
nieruchomosci? Jesli tak, prosz¢ o podanie celu tych dziatah oraz ich wptywu na wysoko$é
CZynszu najemcow.
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4. Skiadnik kredytowy w czynszu:

Jaka konkretnie kwota (w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu) jest obecnie
doliczana do miesiecznego czynszu najemcow z tytutu splaty kredytu i odsetek?

Zgodnie z ustawg o spoltecznych formach rozwoju mieszkalnictwa z dnia
26 pazdziernika 1995r. (tj. Dz.U. z 2025r. poz. 1273) art. 28 ust.1 - stawki czynszu za 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach mieszkaniowych TBS sa ustalane
przez zgromadzenie wspolnikéw, walne zgromadzenie akcjonariuszy albo walne zgromadzenie
w takiej wysokosci, aby suma czynszéw za najem wszystkich lokali eksploatowanych przez
TBS pozwalala na pokrycie kosztéw eksploatacji i remontéw budynkéw oraz splate
zobowigzan TBs zwigzanych z budowg”. Obecnie $rednia splata rat kapitatowo-odsetkowych
przypadajaca na 1m? lokalu wynosi 4,35 z.

3. Rozliczenie partycypacji:

W jaki sposob Spotka zamierza rozliczy¢ wptacong przez najemcow partycypacje w momencie
splaty catosci kredytu zaciggnietego na budowe bloku?

Sposoby rozliczania partycypacji po splacie kredytu sg wskazane w rozdziale 4aa
ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa z dnia 26 pazdziernika 1995r. (tj. Dz.U.
z 2025r. poz. 1273).

6. Perspektywa wykupu:

Mimo negatywnego stanowiska Zgromadzenia Wspdlnikow z lutego 2025 r. w sprawie wykupu
mieszkan , prosz¢ o informacje, jakie warunki finansowe i prawne musiatyby zostaé spetnione,
aby w przyszto$ci najemcy z ul. Jerozolimskiej 21 mogli ubiegaé si¢ o przeniesienie wlasnosci
lokali (tzw. dojécie do whasnosci)?

Zasady ewentualnego wyodrebnienia na wlasnoéé lokali mieszkalnych okresla ustawa
0 spofecznych formach rozwoju mieszkalnictwa z dnia 26 pazdziernika 1995r. (tj. Dz.U.
2 2025r. poz. 1273) rozdziat 4aa. ;
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